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AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE
CGCT, arr. L.2241-1, L.3213-2, L.4221-4, L.5211-37

eT L.5722-3 £1 ARTICLES R CORRESPONDANTS.

Désignation du bien : Salle municipale

Adresse du bien: Rue de la Pontonnerie
45120 CHALETTE-SUR-LOING

Département : LOIRET
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1- SERVICE CONSULTANT
Commune de Chalette-sur-Loing
Affaire suivie par : Séverine MONTEILLER

2 - DATES

Date de consultation : 23/12/2021
Date de réception : 23/12/2021
Date de visite : 13/01/2022

Date de dossier en état : 13/01/2022
Date de délai négocié : 18/03/2022

3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE
Dans le cadre du développement des activités du service jeunesse, la commune souhaite céder
une ancienne salle municipale occupée jusqu’alors par ce service, aujourd’hui trop petite au
regard des besoins identifiés.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

Commune : CHALETTE-SUR-LOING
Adresse : rue de la Pontonnerie

Références cadastrales :

Adresse Parcelle Superficie Zonage PLU
cadastrale
La Croix St Sébastien BC n°190 397 m? Ub2

8 rue de la Pontonnerie

/ BC n° 205 545 m? Ub2
La Croix St Sébastien

Superficie totale des deux parcelles : 942 m?

L'estimation porte sur un batiment couvert en tuiles mécaniques, achevé en 2002, en zone
urbaine dense, constitué d'un rez-de-chaussée uniquement, avec espace de stationnement
situé sur la parcelle BC n° 190 d’environ 6 places.

L'ensemble foncier se 'situe a l'arriere du 8, rue de la Pontonnerie, pavillon comportant
actuellement au RDC un bar/PMU. Le consultant a indiqué au service que ce riverain serait
intéressé par I'achat de I'ensemble immobilier pour agrandir son activité.

Le batiment d'une surface utile de 144 m? (données cadastrales) comporte une entrée
desservant a gauche une salle informatique vitrée, a droite une salle servant de bureau et
d’espace de rangement, une grande salle « multi-activités », au fond de la piéce, une cuisine et
des sanitaires.

Autre entrée sous porche au nord/ouest ouvrant sur espace pubilic.

Accuse de recigh JHp f¢4a grande salle et la salle informatique, PVC dans cuisine et salle de rangement/
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Faux plafond en dalles.

Murs peints.

Chauffage par le sol.

Fenétres PVC double vitrage, volets battant bois.

5 - SITUATION JURIDIQUE

Propriétaire : COMMUNE DE CHALETTE-SUR-LOING
Situation d'occupation : estimation faite libre de toute location ou occupation
Nature de I'acte : cession amiable

6 - URBANISME - RESEAUX

Le bien est situé en zone Ub2 du PLUIHD approuvé par le Conseil communautaire du
27/02/2020.

7 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

La méthode par comparaison sera retenue. Elle consiste 3 fixer la valeur vénale ou locative a
partir de I'é¢tude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible
de I'immeuble a évaluer sur le marché immobilier local.

Au cas particulier, cette méthode est utilisée car il existe un marché immobilier local avec des
biens comparables & celui du bien 3 évaluer.

Apres étude du marché immobilier local et compte tenu de la nature du bien 3 évaluer, la
valeur vénale du bien est fixée 3 100 000 €.

Cette valeur vénale pourra étre affectée, éventuellement, d'une marge d'appréciation de - 10 %.

Les prix s’entendent hors taxes.

8 - DUREE DE VALIDITE

La durée de validité de cet avis est fixée a un an.

9 - OBSERVATIONS

Il n‘est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcots éventuels liés a la recherche
d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme,
de plomb ou de pollution des sols.

La présente estimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service 3 la date
du présent avis.

Une nouvelle consultation du Péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si l'opération
n‘était pas réalisée dans le délai ci-dessus ou si les reégles d'urbanisme ou les conditions du
projet étaient appelées & changer.

Pour le Directeur régional des Finances publiques,
et par délégation da-Responsable du Pdle
d’Evaluatio

Inspectrice Divisionnaire des Finances publique
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